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所有者不明の土地や老朽化マンションなどが各地で問題になっています。治安や
衛生上の問題もあり、問題の不動産はこのまま対策を講じなければ、2040年には720
万ヘクタールに拡大するという報告があります。
共有制度の見直しでは、これまでは土地を分割する場合には所有者全員の同意が

必要でしたが、過半数の同意があれば可能になりました。相続登記がされないまま
長年放置されているような不動産など、不動産登記簿によっても所有者が判明しな
い、または連絡が付かないような場合には、所在不明共有者の同意無しに、裁判に
よって所在不明共有者の持ち分を他の共有者へ取得させることや、第三者へ譲渡す
る権限を他の共有者に付与する制度が設けられました。ただし、賛否が不明な共有
者が持ち分を失う行為に対しては利用できません。
相続を繰り返して共同所有になった場合や、分譲マンションのように共同所有権

という法形式が定着しているので、共同で管理する場合の考え方に齟齬がある場合
には、管理がうまくいかないというケースがあります。マンションのリフォームな
どの軽微な変更でもこれまでは共有者全員の同意が必要とされていましたが、共有
者の所在や連絡先がわからず、また、一部の共有者の反対などで全員の同意が得ら
れないケースが生じて工事を行えないケースがありましたが、改正民法では、軽微
な変更は持ち分の過半数の賛同で可能となりました。

近年アウトドブームによりトレーラーハウスの展示場を新木場で開きます。
株式会社 コンスピリートの子会社ソラナリゾート株式会社で少しづつ注目を集めるトレーラー

ハウスの事について何でもお聞きください。基本的な「トレーラーハウスって何？」から「投資・
ビジネスの活用の仕方は？」など、幅広くご対応させていただきます。
トレーラーハウスのことならソラナリゾートへ。製造から販売、運用のご提案までワンストッ

プで行っています。住居、事務所、店舗、仮設住宅、別荘などに適したトレーラーハウスを数多
く取り扱っております。さらに、トレーラー宿泊施設の「Solana鴨川」 「Solana日光」を運営し
ており、今後は宿泊施設の全国展開も予定しております。 近年少しづつ注目されているトレーラ
ーハウス。構造物がシャーシーといわれるフレームに乗っており、車で牽引して移動できる可動
産になります。「どういう目的で購入するのか？」「完成までのプロセスはどうなっているの？」
多くの方が気になるでも知らないトレーラーハウスの世界をお見せできます。

◆江東区新木場1-9-5 ◆2023年9月入居 ◆TEL：03-6670-3905 村上

日頃は弊社アーバンタイムズをご愛顧頂き誠に有難う御座います。
東京都が９月２０日に令和５年度の基準地価を発表しました。今回のアーバンタイムズは、

この基準地価格を特集として掲載させて頂きます。
基準地価は、１月１日時点を評価時期とする公示価格に対して、７月１日時点を評価時期と

しています。新型コロナウイルス禍からの経済再開が追い風となり、回復基調は全国に広がっ
ております。商業地は4.5％、住宅地は3％といずれもプラスで、令和４年に比べ伸び幅が2倍
以上に拡大し、11年連続の値上がりとなった。新型コロナウイルス禍による経済停滞からの回
復基調がより明確になりました。

＊．先 月の問い合わせ件数 101件

用 　 途 敷 　地 建　 物 地 　域 条　 件 入 居 日

工 場（食品関 連） 車両数 台分 400坪 関東 湾岸地 域 相 場 即 検討

倉 庫（イベント制作関 連） 車両数 台分 300坪 江 東区湾 岸地域 相 場 即 検討

倉 庫（鉄骨関 連） 車両数 台分 300坪 関東 湾岸地 域 相 場 即 検討

倉 庫（ドロー ン試験場 関連） 車両数 台分 200坪 関東 湾岸地 域 相 場 即 検討

倉 庫（物流ロボット関 連） 車両数 台分 100坪 江 東区湾 岸地域 相 場 即 検討

倉 庫（精肉関 連） 車両数 台分 100坪 関東 湾岸地 域 相 場 即 検討

駐 車場（リサイク ル関連 ） 400坪 位 - 関東 湾岸地 域 相 場 即 検討

駐 車場（産廃 関連） 300坪 位 - 新木 場・辰 巳地域 相 場 即 検討

駐 車場（建機 レンタル関 連） 300坪 位 - 関東 湾岸地 域 相 場 即 検討

駐 車場（運送 関連） 100坪 位 - 新木 場・辰 巳地域 相 場 即 検討

借 りた いリス ト（問い合 わせ 物 件の 一 部）

江東区内においては全地域（２８地点）の基準地価格のうち、全地点で上昇し、前年比＋４．
９％（昨年は＋１．７％）となりました。
江東区内の基準地価格高額地点は、商業地は門前仲町（門前仲町交差点付近）で７３０．６

万円／坪、前年比＋５．７％（昨年、前年比＋３．４％）が第１位でした。準工地では東雲（
東雲一交差点付近）の２６９．４万円／坪、前年比＋５．８％（昨年、前年比＋４．０％）が
第１位となりました。
経済活動の再開とともに都市圏を中心にインバウンド（訪日外国人）の流入が増え、繁華街

や観光地の地価を押し上げた。令和４年10月の水際措置の緩和以降、足元の訪日客数はコロナ
前の8割に迫る水準まで戻っており、今後はインバウンド増加などコロナ禍からの回復後のイン
フレ等の景気動向が来年の３月下旬に発表される公示価格にどう影響するかを注視する必要が
あります。 筆者：西山

令 和 5年 9月 20日 発 表
住 　 所 地 域 地 区 H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1 R2 R3 R4 R5  前年 比

1 東 砂 8-8-13 住 　居 99 .2 99 .2 101 .5 103 .8 106 .5 109 .8 114 .4 123 .0 126 .0 126 .0 127 .3 131 .9 103.6%
2 住 吉 2-27-2 住 　居 136 .2 137 .2 140 .8 144 .1 148 .8 156 .0 165 .3 178 .5 180 .8 182 .2 187 .8 197 .7 105.2%
3 大 島 5-28-18 住 　居 113 .7 115 .4 118 .0 120 .7 123 .6 127 .9 134 .9 139 .5 139 .5 140 .5 142 .2 148 .8 104.6%
4 南 砂 2-16-6 住 　居 107 .8 108 .8 111 .7 114 .4 117 .4 121 .3 128 .3 137 .9 141 .2 141 .2 144 .8 152 .4 105.2%
5 南 砂 3-8-26 住 　居 118 .4 119 .0 122 .3 125 .3 128 .3 132 .9 140 .5 150 .4 154 .1 154 .4 157 .7 164 .6 104.4%
6 亀 戸 7-41-11 商 　業 160 .3 160 .7 164 .6 168 .3 172 .9 180 .5 193 .4 212 .2 218 .2 219 .2 225 .1 236 .0 104.8%
7 亀 戸 4-17-26 商 　業 - - 142 .2 145 .1 149 .1 154 .7 164 .0 174 .2 177 .2 177 .2 181 .8 191 .1 105.0%
8 亀 戸 2-28-2 商 　業 169 .3 170 .9 175 .2 179 .2 184 .5 194 .1 204 .6 220 .8 224 .8 226 .5 231 .4 244 .6 105.7%
9 大 島 1-33-15 商 　業 179 .8 182 .8 186 .8 190 .7 196 .7 206 .6 221 .2 243 .0 247 .6 249 .6 254 .2 267 .8 105.3%
10 北 砂 4-24-4 商 　業 158 .4 160 .3 163 .6 166 .0 168 .6 173 .6 180 .8 188 .4 191 .7 191 .7 195 .0 203 .3 104.2%
11 門 前 仲 町 2-5-11 商 　業 433 .1 439 .7 452 .9 466 .1 486 .0 515 .7 568 .6 644 .6 661 .2 667 .8 690 .9 730 .6 105.7%
12 扇 橋 3-15-10 商 　業 156 .7 157 .0 162 .0 166 .0 169 .9 176 .5 187 .1 200 .0 203 .3 203 .6 205 .3 214 .2 104.3%
13 亀 戸 2-7-7 商 　業 156 .4 157 .4 161 .3 165 .0 169 .9 178 .5 191 .1 209 .9 214 .9 214 .9 219 .8 230 .7 104.9%
14 東 陽 5-16-3 商 　業 143 .5 145 .5 148 .8 151 .7 156 .0 162 .6 170 .6 179 .8 182 .2 183 .1 185 .5 193 .4 104.2%
15 富 岡 1-26-13 商 　業 297 .5 302 .2 309 .8 316 .7 326 .6 343 .8 380 .2 426 .5 436 .4 439 .7 456 .2 482 .6 105.7%
16 亀 戸 1-8-4 商 　業 195 .0 200 .0 205 .0 209 .6 215 .9 226 .8 245 .0 269 .4 277 .7 279 .3 290 .9 305 .8 105.1%
17 有 明 1-3-17 準 　工 159 .3 162 .6 171 .9 176 .5 181 .8 187 .4 198 .4 216 .2 222 .2 229 .8 239 .7 254 .6 106.2%
18 大 島 3-3-7 準 　工 111 .4 113 .1 115 .7 118 .4 121 .3 125 .3 132 .2 139 .5 140 .5 141 .5 145 .5 152 .1 104.5%
19 東 陽 5-26-7 準 　工 141 .8 142 .8 146 .5 150 .4 156 .0 163 .6 176 .9 191 .7 194 .4 197 .4 202 .0 212 .9 105.4%
20 猿 江 2-9-4 準 　工 152 .7 153 .7 157 .4 160 .7 165 .3 173 .2 182 .2 191 .7 194 .1 195 .4 201 .3 211 .6 105.0%
21 亀 戸 7-3-5 準 　工 116 .4 117 .0 119 .7 122 .3 125 .3 129 .9 135 .5 145 .1 147 .1 147 .4 150 .7 157 .0 104.1%
22 永 代 2-21-2 準 　工 － 152 .1 156 .0 159 .7 163 .6 170 .9 179 .5 189 .4 191 .4 193 .7 197 .7 207 .9 105.1%
23 東 雲 2-6-19 準 　工 － 188 .4 194 .7 199 .3 205 .0 211 .2 221 .2 236 .4 240 .0 244 .6 254 .6 269 .4 105.8%
24 東 砂 3-16-27 準 　工 126 .3 126 .3 129 .6 132 .2 136 .2 140 .5 145 .8 151 .4 151 .7 152 .4 154 .4 162 .6 105.3%
25 南 砂 1-3-17 準 　工 119 .0 119 .7 123 .0 126 .0 128 .9 133 .6 140 .2 148 .1 150 .7 150 .7 153 .4 159 .0 103.6%
26 東 雲 2-14-19 準 　工 － － － － － － － － － － 163 .6 166 .9 102.0%
27 新 砂 2-3-2 工 　専 107 .4 109 .1 111 .4 113 .7 118 .4 125 .0 132 .2 138 .8 142 .2 143 .8 148 .8 153 .7 103.3%
28 新 木 場 4-12-12 工 　専 75 .0 76 .0 77 .4 79 .0 82 .6 87 .6 92 .6 97.5 100 .2 103 .1 106 .5 110 .7 104.0%

平 均 155.4 157.3 161.8 165.6 170.6 178.1 189.9 205.3 209.3 211.0 214.8 225.5 104.9%
前 年 比 100.1% 101.2% 102.8% 102.3% 103.0% 104.4% 106.5% 108.1% 101.9% 100.8% 101.7% 104.9%

平 成 24年 比 100.0% 101.2% 104.1% 106.5% 109.7% 114.6% 122.1% 132.1% 134.7% 135.7% 138.2% 145.1% 万 円 ／ 坪

東  京  都  基  準  地  価  格 　 （ 江 東 区 内  ） 令 和 5年 7月 1日 現在


